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Wroctaw, dnia 29.09.2022 r.

Wydziat Srodowiska i Rolnictwa
ul. Hubska 8-16

50-502 Wroctaw

Szanowni Panstwo,

Samorzadowa jednostka pomocnicza - Osiedle Oftaszyn, w zwigzku z otrzymaniem informacji o
wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi przy
ulicy Orawskiej we Wroctawiu”, zlokalizowanego na dziatkach nr 4/4,4/5, 4/6 AM obreb Ottaszyn,
zwraca uwage na wptyw inwestycji na Srodowisko oraz zycie mieszkancéw catego osiedla, a takze
osiedli sgsiednich.

tacznie na terenie planowanej inwestycji zaprojektowano 12 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wbudowanymi dla samochodéw osobowych. We wszystkich budynkach
trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone sg na funkcje mieszkalng wielorodzinng, taczna liczba
mieszkan to 615 szt. Pod wszystkimi budynkami zaprojektowano jedng kondygnacje podziemng, w
obrebie ktoérej zlokalizowano garaze wielostanowiskowe dla mieszkancow.

W zakresie realizacji inwestycji zwrécenia szczegdlnej uwagi wymaga retencja wéd opadowych.
Wody opadowe z terenu inwestycji odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej i projektowanej w ul. Orawskiej. Scieki z odwodnienia garazy w budynkach beda
kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do
zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. Naszym zdaniem kolejna inwestycja negatywnie wptynie na
odbidér wdd opadowych, juz w tej chwili po ulewnych deszczach dochodzi do zalewania garazéw oraz
ulic. Istniejaca kanalizacja nie nadaza z odprowadzaniem wody, kolejne wielomieszkaniowe
inwestycje znacznie ten stan pogtebia.

Inwestor w przedstawionej dokumentacji zestawit przewidywany ruch pojazdéw.

W prezentowanych zatozeniach wystepuje btad logiczny. Do wyliczen przyjeto zatozenie, ze jedno
gospodarstwo domowe dysponuje jednym samochodem, stad ilos¢ garazy odpowiadajaca ilosci
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mieszkan. Jednoczesnie na terenie osiedla nie przewidziano miejsc zewnetrznych. Przyjecie
niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych spowoduje parkowanie samochodéw na ul. Orawskiej
lub na innych bocznych ulicach w tym rejonie.

Podsumowujac dalsze kalkulacje inwestora, dotyczace zaréwno natezenia ruchu, emisji pytéw i
gazow, jak i hatasu sg w znaczacy sposdb zanizone. Np. przyjeto, ze w ciggu 8 najmniej korzystnych
godzin dnia na teren inwestycji wjedzie i wyjedzie ok. 1272 pojazdéw, natomiast w najmniej
korzystnej godzinie nocy ok. 39 pojazdéw. Oznacza to, ze zatozono wyjazd i wjazd jednego
samochodu z mieszkania w ciggu dnia. Rodziny 3-osobowe dysponujg zazwyczaj nie jednym, a co
najmniej 2 samochodami, wykorzystywanymi dosy¢ intensywnie. Oznacza to, ze prezentowane
wyliczenia nalezatoby podwoic.

W zatozeniach nie uwzgledniono rowniez faktu, ze osiedla deweloperskie zasiedlajg przede
wszystkim mfode matzedstwa z matymi dzie¢mi. Majgc na wzgledzie sytuacje demograficzng na
Ottaszynie i przecigzone maksymalnie przedszkole i szkote - skutkowa¢ to bedzie potrzebg dowozenia
dzieci na zajecia, co bedzie generowato dodatkowy ruch. llos¢ samochodéw przektada sie jednak
przede wszystkim na generowanie ruchu nie tylko w obrebie osiedla deweloperskiego, ale na terenie
catego Ottaszyna.

Realizacja przedsiewziecia wptynie zatem takie na stan zanieczyszczenia powietrza. Obecnie
istniejgcy problem komunikacyjny, zlokalizowany zwtaszcza w okolicy inwestycji (osiedle Ottaszyn
oraz Partynice) spowoduje catkowity paraliz komunikacyjny w tym rejonie, a to z kolei wptynie na
znaczne pogorszenie sie warunkéow powietrza, dodatkowo zabudowa spowoduje zniszczenie
korytarzy powietrznych w kierunku centrum. Juz w tej chwili zauwazy¢é mozna znaczne przekroczenie
norm jakosci powietrza, problem dotychczas nie zostat rozwigzany; zwiekszenie zasobu mieszkalnego
osiedla przyczyni sie jedynie do dalszego pogorszenia sie tego stanu.

Pogorszenie sie jakosci powietrza poprzez wprowadzenie do ruchu ponad tysigca dodatkowych
pojazdow wptynie zaréwno na $rodowisko jak i ludnos$é zamieszkujgca teren osiedla, pogorsza sie
znacznie warunki zycia mieszkancow, bedzie to miato negatywny wptyw na ich zdrowie. Ze wzgledu
na wielkos$¢ emisji, inwestycja spowoduje wzrost zapylenia powietrza, a przede wszystkim — takze
lokalnie — wzrost stezen substancji emitowanych przez silniki samochodéw osobowych. Skala tego
oddziatywania i jego zasieg bedzie spory, a skutki nieodwracalne.

Nadto podnie$é¢ nalezy, ze istniejacy system komunikacyjny jest niewydolny, a kazda kolejna
inwestycja wielorodzinna pogtebi ten stan rzeczy. Okoliczne ulice nie sg dostosowane do istniejgcego
ruchu, nie méwigc juz o jego zwiekszeniu. Sama ul. Orawska, przy ktérej jest zlokalizowany zespét
mieszkalny jest de facto ulicg $lepg, konczacg swéj bieg na wysokosci torow kolejowych. Ruch z
nowej zabudowy prowadzony wiec bedzie przez ul. tubinowg z wpieciem w ul. Parafialng lub przez
Agrestowa z wpieciem w ul. Zwycieskg, podobno najbardziej zakorkowang ulice w Polsce. Nadto ulica
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Orawska bedzie jednokierunkowa, wyjazd z niej bedzie utrudniony, co spowolni ruch na ul.
tubinowej.

Inwestor w przedstawionej dokumentac;ji zestawit przewidywany ruch pojazddéw.

W prezentowanych zatozeniach wystepuje btad logiczny. Do wyliczen przyjeto zatozenie, ze jedno
gospodarstwo domowe dysponuje jednym samochodem, stad ilos¢ garazy odpowiadajaca ilosci
mieszkan. Jednoczesnie na terenie osiedla nie przewidziano miejsc zewnetrznych. Przyjecie
niewystarczajacej ilosci miejsc parkingowych spowoduje parkowanie samochodéw na ul. Orawskiej
lub na innych bocznych ulicach w tym rejonie.

Podsumowujac dalsze kalkulacje inwestora, dotyczace zaréwno natezenia ruchu, emisji pytéw i
gazdw, jak i hatasu sg w znaczgcy sposéb zanizone. Np. przyjeto, ze w ciggu 8 najmniej korzystnych
godzin dnia na teren inwestycji wjedzie i wyjedzie ok. 1272 pojazdéw, natomiast w najmniej
korzystnej godzinie nocy ok. 39 pojazdéw. Oznacza to, ze zatozono wyjazd i wjazd jednego
samochodu z mieszkania w ciggu dnia. Rodziny 3-osobowe dysponujg zazwyczaj nie jednym, a co
najmniej 2 samochodami, wykorzystywanymi dosy¢ intensywnie. Oznacza to, ze prezentowane
wyliczenia nalezatoby podwoic.

W zatozeniach nie uwzgledniono rowniez faktu, ze osiedla deweloperskie zasiedlajg przede
wszystkim mtode matzenstwa z matymi dzieémi. Majac na wzgledzie sytuacje demograficzng na
Ottaszynie i przecigzone maksymalnie przedszkole i szkote - skutkowa¢ to bedzie potrzebg dowozenia
dzieci na zajecia, co bedzie generowato dodatkowy ruch. llos¢ samochodéw przektada sie jednak
przede wszystkim na generowanie ruchu nie tylko w obrebie osiedla deweloperskiego, ale na terenie
catego Ottaszyna.

W opracowaniu przyjeto s$rednig predkos¢ samochodéw 20km/h, w praktyce predkos¢ ruchu w
godzinach szczytu na osiedlu Ottaszyn jest znacznie mniejsza. ,Korki” na ulicach powodujg
przymusowy postdj i wyzsza emisje szkodliwych spalin samochodowych niz przyjete w przedtozonym
KIP. W dodatku w opracowaniu brak wptywu zwiekszonego ruchu samochodowego na ulicach
dojazdowych do centrum miasta, gdzie juz ilos¢ spalin w godzinach szczytu przekracza normy.

W analizie zatozono takze, ze cze$¢ mieszkarncow dojezdza do pracy miejskimi srodkami komunikacji.
Zapomniano jednak, ze w miejscu w ktérym powstaje inwestycja brak jest sprawnej komunikacji
miejskiej, planowana trasa tramwajowa nie doczekata sie zadnych konkretnych terminéw realizacji, a
odlegtosé inwestycji od istniejgcych przystankéw komunikacji miejskiej jest spora. Watpliwym jest
zatozenie wyboru przez mieszkancéw pojazdéw komunikacji miejskie;j.

Reasumujac prezentowane w KIP wyliczenia sg celowo zanizone dla wykazania braku znaczacego
wptywu realizacji inwestycji na otoczenie.

Kazda budowa to nieunikniona ingerencja w srodowisko jednak ta konkretna inwestycja wskazuje na
wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla Srodowiska.
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Nie zostaly przez inwestora zaproponowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji inwestycji.

Zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi przy ul. Orawskiej we
Wroctawiu wykazuje oddziatywanie na srodowisko, nie tylko w bliskim otoczeniu ale wptywa na
wszystkie osiedla sgsiadujace.

Ze wzgledu na ogromne oddziatywanie inwestycji na zycie mieszkancéw osiedla nie powinna ona
by¢ realizowana w takim ksztatcie i zakresie.

Z powazaniem,
\\67'2247&: et %ZQ Shuhe

Krystyna Sawinska Edyta Skuta

Przewodniczgca Rady Osiedla Ottaszyn Przewodniczgca Zarzgdu Osiedla Ottaszyn
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